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Domeniul urbanismului

Institutului National de Cercetdri si Proiectdri in Domeniul Amenajdrii Teritoriului,
Urbanismului s§i  Arhitecturii  "Urbanproiect"-in continuare (INCP “Urbanproiect”), este
promotorul politicii statului legislatiei in domeniul urbanismului.

Legea privind principiile urbanismului §i amenajarii teritoriului a determinat unele reforme
metodologice privind continutul cadru al documentatiei de urbanism.

INCP "Urbanproiect" contribuie la realizarea programului de asigurare a localitatilor cu
documentatii de urbanism, in baza instructiunilor metodologice noi, elaborand in planurile
urbanistice generale compartimentele primordiale, ca, de exemplu: zonificarea functionald a
teritoriilor, delimitarea intravilanului localititilor si rezervelor de teritorii, programele de
dezvoltare social-economica, regulamentele locale de urbanism.

Recent problemele urbanistice complicate, de dezvoltare a localitatilor institutul Ie
solutioneaza in comun cu arhitectii localitatilor i raioanelor prin Fundamentari urbanistice si
examinari locale.

Aceasta ne oferd posibilitatea de a mentine la nivel disciplina urbanistica si evitarea
greselilor posibile.

Pe parcursul anului 2022 s-au elaborat si predat autoritatilor publice locale sau sunt in proces
de perfectare Proiectele Urbanistice Generale in contiunuare(PUG):

— PUG al s.Suruceni, r-nul Ialoveni; PUG al s.Varatic, r-nul laloveni; PUG al s. Cairaclia, rl.
Taraclia, PUG al s. Cojusna, r-nul Straseni; PUG al s. Tuzara, rl.Calarasi, PUG al s. Mindresti, r-
nul Telenesti, PUG al s.Balabanesti, r-nul Criuleni. Elaborarea Planului Urbanistic Zonal in mun.
Hincesti modificarea din cod urbanistic de reglementare TDS-S cu destinatie speciala in cod
urbanistic reglementare R-1zona rezidentiald cu regim mic de indltime §i terenuri pentru
dezvoltare s.a..

— Deruleaza elaborarea PUG s. Grimancauti, r-nul Briceni;

— Deruleaza elaborarea PUG s. Riscova, r-nul Criuleni;

— Deruleaza elaborarea PUG or. Onesti, r-nul Straseni;

— Deruleaza elaborarea Actualizarea PUG al orasului Orhei;

— Deruleaza elaborarea PUG s. Elizaveta, Balti;

— Deruleaza elaborarea PUG or. Voinova, r-nul Straseni;

— Deruleaza elaborarea PUG s. Grimancauti, r-nul Briceni;

— Deruleaza elaborarea PUG s. Riscova, r-nul Criulent;

— Deruleaza elaborarea PUG or. Onesti, r-nul Straseni;

— Deruleaza elaborarea "Planul Urbanistic General al s. Bulaiesti, r-nul Orhei";



— Deruleaza elaborarea "Servicii de evaluare stategicd de mediu ESM A Planului Urbanistic
General a orasului Balti" s.a..
Volumul total al lucrérilor elaborate de catre Departamentul Amenajarea Teritoriului si

Urbanism, in continuare (DATU) la data de 01.01.2023 , a constituit 3 424,42 mii lei, inclusiv:

Atelierul Amenajarea Teritoriulu-(AT)
Volumul total al lucrarilor elaborate de catre Atelierul Amenajarea Teritoriului, in continuare
(AT) la data de 01.01.2023 a constituit 2 047,27 mii lei.
Departamentul a participat la elaborarea compartimentelor socio-economice ale
proiectelor Planurilor urbanistice generale ale oraselor si localitatilor rurale.
In prezent lucririle privind amenajarea teritoriului se executa cu utilizarea programelor grafice

specializate, operate la calculator.

Atelier Urbanism-(AU)

Atelierul urbanism din cadrul Departamentului Amenajara Teritoriului si Urbanism, in
conttinuare (DAT si U), reprezintd "un complex de activitdti de proiectare, avizare, aprobare a
unor planuri sau de autorizare a constructiilor viitoare pentru oricare tip de localitate (urbana,
rurald)." Aceste procese mai presupun intocmirea studiilor sistematice ale metodelor care permit

adaptarea habitatului uman la nevoile oamenilor.

Atelierul Zone Industriale-(AZI)

La data de 01.01.2023, directia a executat un volum de lucrari de proiectare de 1 181,95 mii
lei.
Directia exercita functiile institutiei teritoriale in domeniul constructiilor si zonelor industriale pe
teritoriul republicii ce {in de amplasarea obiectivelor cu destinatie de producere, selectarea
loturilor pentru proiectarea §i constructia acestora, asigurarea tehnico-edilitard, cu transport si
comunicatii.

Una din activitatile de baza a directiei este elaborarea studiilor de prefezabilitate pentru
amplasarea Intreprinderilor in diferite sectoare, precum si propuneri de demarcare a hotarelor

teritoriilor Intreprinderilor existente, care se afld in stadiul de divizare si reprofilare.



Atelierul Infrastructura Edilitara-(AIE)

INCP "Urbanproiect" si, evident, specialistii au acumulat un potential tehnic bogat si in
domeniul Infrastructurii edilitare, in continuare (AIE), care reprezintd o preocupare majora in
vederea atingerii conditiilor de trai tot mai performante pentru localitati, proprietati publice sau
private (alimentare cu apa, canalizare, energie electrica).

Pe parcursul anului 2022 s-au elaborat si predat autoritatilor publice locale:

— Actualizarea proiectului de execitie ‘“Reparatia capitald a strazii Mihail Viteazul din or.
Cimislia“;

— “Reconstructia statiei de pompare a retelelor de canalizare dinor. Hincesti;

— “Aprovizionarea cu apa a cartierului Cogilnic din or. Cimislia, Retea exterioara de alimentare
cu apa‘;

— Reconstructia statiei de pompare a retelelor de canalizare din or. Hincesti.

In cadrul Institutului a fost executat de citre (AIE) volumul de lucrari care a constituit la sfarsit

de an, suma de 195,20 mii lei.

Departamentul Proiectari Arhitectural-Constructive-(DPAC)
Volumul total al lucrarilor elaborate de catre Departamentul Proiectari Arhitectural-
Constructive 1n continuare- (DPAC) la data de 01.01.2023, constitue -1 382,99 mii lei.
Specialistii din cadrul acestui departament au dat dovadd de implicare profesionald, bazata pe
experienta si cunostintele bogate in domeniul arhitecturii, elaborarii documentatiilor tehnice
pentru avizare si autorizare, cat si cele pentru executie. Suplimentar, unele proiecte mai contin
expetize tehnice sau studii de specialitate in functie de amplasament, destinatie si complexitatea

temei de proiectare.

Departamentul Proiectari Industriale si Asigurari Edilitare-(DPI si AE)

Lucrarile executate calitativ de catre Departamentul Proiectari Industriale si Asigurari
Edilitare in continuare (DPI s1 AE), se datoreazd specialistilor din subdiviziunile
departamentului, si anume activitatilor in echipa a inginerilor din: atelierul priectari industriale,
atelierul asigurari edilitare (termoficare si ventilare),atelier apa si canalizare, atelierul
electricitate, atelierul devize.

Volumul total al lucrarilor elaborate de catre (DPI si AE) la data de 01.01.2023 a constituit
981,93 mii lei.



Centul calcule tehnice in constructii, completarea si eliberarea documentatiei de proiect-
(CCTCCEDP)

Documentele normative in Republica Moldova sunt divizate in documente obligatorii si cu
caracter de recomandare. Obligatorii sunt documentele normative care stabilesc cerintele privind:
rezistenfa si stabilitatea; siguranta in exploatare; siguranta la foc; igiena, sanatatea oamenilor,
refacerea si protectia mediului; izolatia termica, hidrofugd si economia de energie; protectia
impotriva zgomotului.

Caracter de recomandare au documentele normative care stabilesc: indicatorii proprietatilor
de utilizare (parametrii carora pot varia in functie de cerintele si posibilitatile utilizatorului
concret); mecanismul si metodele de realizare a exigentelor obligatorii sau caracteristicilor

impuse de acestea.

Documentele normative in constructii se creeaza respectind urmatoarele principii:
- dinamismul modificarii exigentelor, functie a realizarilor progresului tehnico-stiintific;
- stabilitatea In timp a exigentelor fundamentale.

In cadrul INCP "Urbanproiect" in Departamentul ,,Centul calcule tehnice in constructii,
completarea si eliberarea documentatiei de proiect”, este inclusa sectia ,,Normare tehnicd si
elaborarea documentatiei normative”, responsabila de calitatea documentelor normative in

domeniul constructiei, elaborate de institut.

La solicitarea beneficiarilor se executd selectarea, determinarea volumului necesar,
multiplicarea si realizarea copiilor documentatiei de proiect, pastrate in arhiva tehnica a
institutului.

Se efectueaza colectarea si sistematizarea informatiei in domeniul proiectarii constructiilor si
materialelor.

Se executa continuu cercetari aplicative in domeniul ecologiei urbane.

Cercetari si solutii privind decizii, recomandari si implementiri in activitatea de reflectare
a documentatiei normative si reglementarilor tehnice

La opinia institutului elaborarea proiectelor de planificare teritoriald si de dezvoltare social

economicd 1n subdiviziunile de urbanism si amenajare a teritoriului trebuie sa contina studii de

fundamentari si cercetari stiingifice, studii metodologice, studii experimentale si studii ale

dezvoltarii urbanistice.



Este necesara sistematizarea si unor lucrari de gen stiintific, aplicabile in practica ca directii
noi de beneficiu social, atat sub aspectul cunoasterii lucrarilor de cercetare si proiectare, cat si in
contextul acumularii si utilizarii materialelor elaborate.

Cadrul normativ si legislativ va fi completat cu proiecte din domeniul normativelor de
planificare teritoriala, determinarii preturilor in domeniul proiectarii, modernizarii locuintelor

multietajate, continutului, cadrul studiilor de fundamentare privind protectia mediului ambiant.

Domeniul proiectarii volumetrice
Scoala proiectarii volumetrice in institutul nostru este recunoscutd ca una din cele mai
puternice 1n republica.
Specialistii de vazd a multor institutii de proiectare care activeaza In prezent au inceput
taramul profesional in cadrul institutiei noastre. Actualmente, problema investitionald este

primordiala si in ultimul an s-a observat si o descrestere a volumelor.

Sporirea calitatii lucrarilor de proiectare pentru piata interna si externa
Tranzitia la relatiile de piata si extinderea relatiilor cu partenerii si beneficiarii de peste
hotare sporeste cerintele privind calitatea proiectelor.

Acumuland o experientd vastd In domeniul proiectarii si relatiilor cu beneficiarul, INCP
"Urbanproiect" inainteaza urmatoarele propuneri privind aranjamentul lucrérilor si relatiilor in
domeniul proiectarii.

Proiectul ca un produs final alfiintei creative integreaza o activitate complexa
conceptuald bazatd pe un 1inalt grad profesionist si utilizarea substantiald de material
documentar. Esenta acestuia se afld in raport direct cu toate nivelele esalonate de perfectare a
produsului final, incepand cu baza normativa si termindnd cu receptia, In unele cazuri cu
atingerea unor indici de productie. Calitatea insuficienta sau lipsa uneia din verigile necesare la
elaborarea proiectului diminueaza posibilitatile proiectantului de a prezenta lucrarea la un nivel
inalt, conform cerintelor ce i se impun. Generalizdnd exigentele solicitate pentru a atinge o
calitate inalta de proiectare se cere vizualizarea intregului lant de relagii i
competivitatea profesionald in acest domeniu.

Disparitia treptatd a terenurilor favorabile pentru constructii, persistarea seismicitatii,
tasabilitatii, inundatiilor, subinundatiilor, poluarii apelor subterane si altor factori caracteristici
pentru teritoriile Moldovei, presupun o atentie deosebitd si abordare sistemica la repartizarea
loturilor.

Este si binevenitcd la etapa eliberdrii "Certificatului de urbanism" setul documentelor sa

fie completat cu prospectiuni topo-geo cu  indicarea  gradului  seismic al terenului



si pozarea retelelor subterane existente. In cazul cand imobilul privatizat este ocrotit de stat ca
obiect istoric, este nevoie de a indica informatia respectivd cu reglamentari referitor la volumul
posibil de remodificéri. Astfel se vor evita cazuri cand beneficiarul, procurand terenul pentru o
constructie concretd, afla, ca desfasurarealucrarilor solicitate este imposibild, sau daca este
posibild atunci cu investitii majore. In conditiile mentionate acestanu vainsista intru
solutionarea problemei, ocolind legislatia. Alt obstacol prezintd coordonarile, care depasesc cele
stabilite legal deviind ca numar de la caz la caz fara argumentari concrete.

Relatiile de piata ofera posibilitatea negocierilor in spectrul larg de preturi. Concomitent, lipsa
unei metodologii noi de calcul a onorarilor si preturilor pentru proiectarea investitiilor
si executarea studiilor in domeniu, si, in special, inexistentalegislatiei privind valorile minime
stabilite pentru lucrdrile proiectare-cercetare, influenteaza direct si indirect la calitatea
proiectarii.

In competenta proiectantului sunt:

Exigentele moderne impun necesitatea perfectionarii permanente a niveluluiprofesionist. De
aceea se solicita odata cu obtinerea certificatului de calificare pentruproiectant sa fie examinata
nu numai cunoasterea documentelor normative si legislative in vigoare, dar si a tehnologiilor,
materialelor si utilajului contemporan.

Utilizarea eficientd abazei informative, normative si legislative. In acest context,
accelerarea aplicarii standardelor internationale ISO este 0 problemad primordiala.
Proiectantul simte permanent insuficienta materialor necesare si din cauza vidului informativ si
din motivul preturilor stabilite. Problema financiara se acutizeaza si sub aspectul computerizarii
procesului de proiectare, care devine foarte actuald. Procurarea calculatoarelor, programelor
licenziate, perfectionarea, cadrelor in domeniu, rimane la ordinea zilei.

In domeniul proiectirii ne asteaptd in viitor un pericol cu consecinte imprevizibile. Este
problema cadrelor nationale. Din zi in zi, diminueaza numarul proiectantilor profesionisti in lipsa
fluxului de cadre tinere. Pentru ca un tanar specialist sd devind proiectant de valoare, sunt
necesari ani de lucru in comun cu profesionisti, experimentati. Astfel, s-a creatun vid
de generatii cu duratd circa 5-10 ani. Se solicitd urgent de a examina problema si posibilitatea
antrenarii tinerilor specialisti in institutiile de proiectare. Problema s-a discutat repetat in cadrul
institutului si s-au fost elaborat propuneri concrete pentru examinarea comund in Agentie,
Minister. Un alt pericol pentru activitatea optimd a colectivului este deficitul de incaperi, care
poate avea un efect negativ dublu: economic, generat de platile de arenda si evolutionist generat

de imposibilitatea extinderii potentialului uman si echiparii tehnice moderne.



Colaborarea cu autoritatile publice centrale si locale
si exercitarea functiilor teritoriale
INCP "Urbanproiect" exercita functiile teritoriale privind dezvoltarea social economica a
localitatilor, amplasarea constructiilor si instalatiilor edilitare, protectia mediului ambiant,
patrimoniului  arhitectural, istoric §i natural. Institutul coordoneaza amplasarea
obiectelor in localitatile urbane si rurale la prezentarea materialelor

respective de organele locale arhitectura si urbanism.

Echiparea tehnica a institutului

Nivelul echiparii tehnice a institutului treptat  sporeste, dar actualmente 1nca nu
ofera posibilitatea de a se incadra in randurile firmelor de peste hotare, privindmetodele si
procedeele moderne de proiectare.

Institutul elaboreaza programe informative si de calcul, a fost modificatd activitatea centrului
informativ in domeniul constructiei punand accentele pe documente normative in proiectare,
constructie, receptie, exploatarea, materialele si tehnologiile, echipamentele tehnice.

Institutul este dotat suficient pentru asigurarea calitatii proiectelor.
Toate atelierele din cadrul institutului utilizeaza sistemul computerizat si Internet.

Institutul este inzestrat cu utilaj de multiplicare modern.



Activitatea economico-financiara in anul 2022
La bilantul INCP “Urbanproiect” sint mijloace fixe in suma de — 4147,90 mii lei.
Venitul de facto 2022 — 8 403,55 mii lei.
Venituri din productia de baza la data de 01.01.2023 — 6 230,04 mii lei.

In total in anul 2022 s-au executat si se deruleaza 80 obiecte, inclusiv de o mare important.

Actualmente 1n cadrul institutului activeaza circa 33 angajati cu varsta intre 35 si 45 ani.

Numarul mediu scriptic al personalului constitue 85 persoane.

Salariul mediu lunar este de - 4287lei

Datoriile fata de personal, de salariu, acumulate si neplatite din martie decembrie 2022,
constituie 3200652 lei

Datoria beneficiarilor privind predarea documentiei la 01.01.2023 constitue — 493,83 mii lei.
Institutul a transferat in bugetul Republicii Moldova impozite in suma de — 2848,34 mii lei,
inclusiv:

TVA 1n suma de — 1255,21 mii lei

Fondul social — 1004,25mii lei

Datorii fatd de fondul social constituie 83836 lei
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